ЮРИДИЧЕСКИЕ КОНСУЛЬТАЦИИ ПО ЖИЛИЩНЫМ ВОПРОСАМ
Приватизация квартиры

Последние изменения в законодательство РФ установили дату окончания приватизации жилья в России – 01.03.2013 года. 

До начала оформления документов, со всеми членами Вашей семьи, которые прописаны на территории приватизируемой квартиры, необходимо решить вопрос, кто из них будет участвовать в процессе приватизации. 

Для проведения приватизации квартиры, Вам понадобятся следующие документы:
· Договор социального найма или ордер на квартиру – документы, подтверждающие право пользования жилым помещением;

· Заявление на приватизацию квартиры (комнаты);

· Копии документов, удостоверяющих личность всех участников приватизации;

· Справка о составе семьи;

· Техническая характеристика квартиры;

· Справка о неучастии в приватизации;

· Документы, подтверждающие участие в приватизации (если такое право было использовано);

· Документы, подтверждающие оплату коммунальных услуг, законность перепланировки помещения, выписка из домовой книги и др.

При наличии паспорта и ордера на квартиру, рекомендуем начинать сбор документов для приватизации с технической характеристики, составление и выдачу которой осуществляет БТИ.
В конечном результате, приватизация оформляется в форме свидетельства о госрегистрации прав собственности и договора передачи.
Выселение из квартиры
С вопросами о выселении из жилых помещений может столкнуться каждый человек, в зависимости от того, его хотят выселить или он хочет выселить. Эти вопросы урегулированы положениями Жилищного кодекса РФ. Чаще всего, основанием для выселения является расторжение договора социального найма. В других случаях,  из жилого помещения выселяется лицо, незаконно и самоуправно занявшее жилое помещение.
Выселение из квартиры осуществляется в:

1) Судебном порядке;

2) Административном порядке.

Судебный порядок принудительного выселения применим в случае, когда бывший член семьи или постороннее лицо не желает выписаться или освободить жилье, принадлежащее истцу на праве собственности. Учитывая все тонкости жилищного законодательства и возможные негативные последствия непродуманных действий, в таких случаях для подготовки иска лучше обратиться к дипломированному юристу.
Административный порядок выселения применяется с санкции прокурора в случаях проживания лиц в аварийно-опасных зданиях или самоуправного занятия ими жилой площади. Выселение осуществляется добровольно или принудительно (полицией, судебными приставами).

Гражданам, которые подлежат выселению, может предоставляться иное жилое помещение.
В процедуре выселения из квартиры необходимыми являются правоустанавливающие документы на квартиру, копии паспортов и свидетельств о рождении, выписки из домовой книги, акты, квитанции и др.

Судебное решение о выселении граждан из занимаемой жилой площади принимается в течение 2 месяцев, со дня подачи искового заявления. Результатом иска является решение суда о выселении из квартиры.

Улучшение жилищных условий
Действующее федеральное и региональное законодательство предусматривает возмездные и безвозмездные способы улучшения жилищных условий, но зачастую, граждане не могут улучшить свои жилищные условия из-за незнания существующих возможностей.
К возмездным способам относятся:

1) Социальная ипотека – заключается договор купли-продажи жилья с городскими властями, при котором взнос в размере 30% стоимости уплачивается самостоятельно физическим лицом, а остальные 70% погашаются за счет банковского ипотечного кредита. После погашения кредита перед банком, с квартиры снимается залог.
2) Покупка жилья с рассрочкой платежа. Правом заключения такого договора наделяются лица, стоящие в очереди и признанные такими, которые нуждаются в улучшении жилищных условий. Рассрочка платежа - на срок до 10 лет. Первоначальный взнос составляет 30%, а 70% - в рассрочку. Лицам, имеющим 3 и более детей, предоставляются льготы.
3) Субсидия для приобретения или строительства жилых помещений. На индивидуальный целевой счет гражданина перечисляются денежные средства субсидии. Срок использования такой субсидии – 6 мес. Гражданин покупает жилье из личных средств, за вычетом размера субсидии. Остаток суммы выплачиваются продавцу за счет субсидии, на основании договора купли-продажи.
4) Заключение с городскими властями договора найма квартиры. Получатель вступает в указанную накопительную систему. Срок найма квартиры не может превышать 10 лет. По истечению договора, получатель обязуется прибрести заявленную ранее квартиру и освободить занимаемую. Полученная в наем квартира выкупу и приватизации не подлежит.
5) Жилищные сертификаты - федеральная субсидия на приобретение жилья за счет средств бюджета. Предоставляется бывшим военнослужащим, участникам ликвидации на ЧАЭС, переселенцам.
6) Представление комнаты в коммунальной квартире, которая освободилась.

Бесплатное улучшение жилищных условий:

1) В порядке очередности по договору социального найма предоставляется жилое помещение;

2) Предоставление жилья по договору безвозмездного пользования.

Специалисты нашей фирмы могут предоставить Вам юридические консультации по жилищным вопросам различной сложности, подготовить необходимые документы и обеспечить качественное представительство Ваших интересов. 
